Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

MEDIDA PROVISORIA N° , DE DE 2016.

Dispbe sobre a Regularizacdo Fundiaria
Urbana - REFURB e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicdo que lhe confere o
art. 62 da Constituicdo, adota a seguinte Medida Provisoria, com forga de
lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao |

Da Regularizagao Fundiaria
Art. 1°, Esta lei disciplina a Regularizacdo Fundiaria Urbana -

REFURB e estabelece normas para a sua implantagdo pelos

Estados, Distrito Federal e Municipios.
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Art. 2°, A Regularizagdo Fundiaria Urbana - REFURB é o
conjunto de medidas que visa a titulacdo de ocupantes e a corregcao
de desconformidades em nucleos urbanos informais, e compreende
o estudo da situagao juridica, urbanistica, social, ambiental e de
risco, e a analise da viabilidade, em razao da destinacao e do
atendimento das funcgdes sociais das cidades e da propriedade

urbana.

Art. 3° Quanto a finalidade, a Regularizacdo Fundiaria Urbana
pode ser plena ou meramente urbanistica, conforme as

caracteristicas da area onde sera implantada.

Paragrafo unico. Considerar-se-a Regularizagao Fundiaria Urbana:

I — PLENA: quando for possivel regularizar o dominio, com a
titulacdo dos ocupantes, e elaborar projeto para corrigir as

desconformidades, com ou sem a prévia execucao das obras;

I — MERAMENTE URBANISTICA: quando, ndo sendo possivel
regularizar o dominio dos ocupantes, for apenas elaborado o projeto
de regularizagdo para fins urbanisticos e correcdo das

desconformidades;

Art. 4°. Quanto ao interesse, a Regularizagdo Fundiaria Urbana é

classificada de interesse social e de interesse especifico.

Paragrafo unico. Considerar-se-a a Regularizacdo Fundiaria

Urbana de:
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| — INTERESSE SOCIAL: aquela destinada a populacdo de baixa

renda, incidente sobre areas de dominio publico ou privado;

Il - INTERESSE ESPECIFICO: quando ndo verificado o interesse

social.

Art. 5°. A classificagdo do interesse visa a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacido das obras de
infraestrutura essencial, e ao reconhecimento do direito ao beneficio
da gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em

favor dos adquirentes das unidades.

Secao ll

Dos Nucleos Urbanos Informais

Art. 6°. Consideram-se nucleos urbanos informais aqueles
existentes ha pelo menos 2 (dois) anos anteriores a primeira

publicacdo desta lei, cujas ocupacgdes’:

I — sejam desordenadas ou organizadas, clandestinas ou
irregulares, sobre imodveis publicos ou privados, com usos e
caracteristicas urbanas que, em razdo do tempo, da natureza das
edificacbes, da localizacdo das vias de circulagdo, dos
equipamentos publicos, dentre outras situagdes peculiares,

indiguem a sua irreversibilidade e consolidagao;

" Art. 1.240-A do Cddigo Civil.
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Il — ndo tenham atendido a legislagdo vigente a época da
implantacdo ou, ainda que atendida, ndao tenha sido possivel
realizar a titulagdo dos ocupantes, por falta de registro do
empreendimento ou por circunstancias independentes e

supervenientes ao seu registro;

. — configurem, de qualquer modo, adensamento, com
caracteristicas urbanas, destinado a moradia dos ocupantes e aos

fins sociais das cidades.

Paragrafo unico. Ndo poderao ser regularizados nucleos urbanos

informais, ou partes de nucleos, inseridos em perimetros de areas:

| — definidas em lei como Unidade de Conservacao de Protecido

Integral;

Il — mapeadas como de risco, nos termos da lei.

Art. 7°. Na forma e para os fins desta lei, podem ser regularizados
os nucleos urbanos informais situados, total ou parcialmente, em

bens publicos ou privados.

Paragrafo unico. Ndo podera ser executada a Regularizagcio
Fundiaria Urbana com finalidade Plena, quando o nucleo urbano
classificado como de interesse especifico estiver situado em bem

publico, ou na parte em que estiver situado em bem publico.

Art. 8°. Os bens publicos encontrados no interior do perimetro dos

4/35



nucleos urbanos informais, que nao estejam destinados de fato ao
uso comum do povo, sdo bens publicos dominicais, destinados a
Regularizagdo Fundiaria Urbana de interesse social, na forma e

para os fins desta lei.

Art. 9°. Constatada a implantagc&o do nucleo urbano informal em
Unidade de Uso Sustentavel ou em Area de Preservacdo
Permanente, a regularizacdo dependera de apuragdo da
demonstracdo da descaracterizagdo da sua fungdo ambiental, em

razao de antropia consolidada e de sua irreversibilidade.

Paragrafo unico. Somente é admitida a regularizagdo de nucleos
urbanos informais em areas de protecdo de mananciais ou de
manguezais quando a sua fungdo ecoldgica estiver comprometida,
caso em que serao indicadas as medidas mitigadoras, planos de
manejo ou realocagdes necessarias para assegurar melhor

aproveitamento dos recursos? naturais® porventura existentes.

Secao ll

Dos Principios

Art. 10. A Regularizagao Fundiaria Urbana — REFURB rege-se pelo
principio da razoabilidade e também pelos principios seguintes:

| — supremacia do interesse publico na ordenacao urbanistica das
cidades;

2 Art. 2°, inciso IV, da Lei 9.985/00.
3 §2°, art. 8°, do Cadigo Florestal.
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Il — fungao social da propriedade;

lll - funcao social das cidades;

IV — direito a moradia digna;

V — preservacao do meio ambiente e seu uso sustentavel,
VI — incentivo a participagdo comunitaria;

VIl — ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populagcdo de
baixa renda;

VIIl - promogéao da integragao social, geragdo de emprego e renda;
IX — estimulo a resolucado de conflitos por meios alternativos;

Xl — priorizacdo da permanéncia dos ocupantes no proprio nucleo
urbano regularizado;

Xl — atribuicao do titulo de dominio ao homem ou mulher, ou a
ambos, independentemente do estado civil, prioritariamente a
mulher?.
Xll - obrigatoriedade da Regularizagcdo Fundiaria Urbana -
REFURB;

CAPITULO II
DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE IMOVEL NA
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

4 Art. 183, §1°, da Constituicdo Federal.
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Art. 11. Na Regularizagao Fundiaria Urbana — REFURB, adquire a
propriedade imdvel, por titulo de legitimacao fundiaria, aquele que
ocupar como sua uma unica unidade imobiliaria urbana, com a
mesma destinacdo, integrante de nucleo urbano informal,

reconhecido na forma desta lei.

Art. 12. Considera-se ocupagao a composse exercida por pessoas
naturais, de modo especial nos nucleos urbanos informais,
caracterizada pela destinagdo de interesse social ou comunitario,
com peculiaridades da vida nas cidades, tais como pela

constatacdo da existéncia de:

| - unidades destinadas a moradia dos ocupantes ou de suas

familias;

Il - unidades com destinacdo que atenda a finalidade de interesse

social ou comunitario;

lll — areas de uso exclusivo ou privativo;

IV — areas de uso comum;

V — areas de uso comum do povo;

VI - areas livres, destinadas a edificios publicos, ou a outros

equipamentos urbanos, constantes do projeto de Regularizagdo

Fundiaria Urbana.
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§1°. A legitimagdo fundiaria ndo sera reconhecida em favor de

quem ja tenha outra propriedade urbana com a mesma destinagao.

§2°. Ninguém podera adquirir, por legitimagcao fundiaria, mais de
uma unidade urbana, com a mesma destinacido, ainda que situada

em nucleo urbano informal diverso.

CAPITULO 1l
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secao |

Das Diretrizes

Art. 13. S&o diretrizes do processo da Regularizagdo Fundiaria
Urbana - REFURB:

| — elaboracdo de projeto para implantacdo de infraestrutura
essencial, servicos e equipamentos comunitarios, conforme as
necessidades dos ocupantes, visando aos fins da moradia digna;

Il — respeito a tipicidade e as caracteristicas das areas em estudo,
quando da efetiva implantacido das intervencdes necessarias;

lll — assegurar o nivel adequado de habitabilidade, acessibilidade e
melhoria das condi¢des de vida urbana, social e ambiental;

IV — articulagdo das politicas publicas relacionadas com esta lei
entre os entes federativos e a iniciativa privada.

Secaol ll
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Dos Agentes Promotores

Art. 14. Sao legitimados a promover a Regularizacdo Fundiaria
Urbana a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios,
diretamente ou por meio da administragao indireta.

§1°. S0 também legitimados:
| — beneficiario, individual ou coletivamente;

Il — cooperativa habitacional, associacdo de moradores, fundagao,
organizacéo social, sociedade civil de interesse publico;

lll — proprietario, loteador ou incorporador;
IV — Defensoria Publica;
V — outras pessoas fisicas ou juridicas que demonstrem interesse.

§2°. A promocgao da Regularizacdao Fundiaria Urbana — REFURB
pelo proprietario, loteador ou incorporador ndo o exime das
responsabilidades civil, administrativa e criminal.

§3°. E admissivel que a Regularizacdo Fundiaria Urbana seja
promovida por quaisquer dos legitimados, mesmo quando a
responsabilidade pela regularizagdo tocar ao proprietario, loteador
ou incorporador, sempre que se fizer para atender ao interesse
publico, urbanistico, tributario, fiscal, ambiental, de risco, ou
justificado por outros interesses, relacionados com a saude publica,
saneamento, mobilidade urbana, ou para concretizar direitos
decorrentes dos fins sociais da propriedade urbana ou das cidades.
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§4°. Quando a regularizagdo for promovida na forma do §3°,
prevalece a responsabilidade prevista no §2°, reservado ao agente
promotor o direito de regresso.

Secao lll
Da Competéncia

Art. 15. Compete aos Municipios e ao Distrito Federal processar e
julgar a Regularizagao Fundiaria Urbana - REFURB.

Paragrafo unico. Quando o nucleo wurbano objeto da
regularizagao estiver situado em mais de um ente federativo, ambos
poderao processar e julgar o pedido, nos limites dos seus
respectivos territorios.

Secao IV
Do Procedimento

Subsecgao |
Do Requerimento

Art. 16. Manifestado por escrito, pelo agente promotor, o
interesse na regularizagao fundiaria do nucleo urbano informal, sera
instaurado processo administrativo, e o ente federativo competente
determinara as seguintes providéncias:

| — elaboracdo de estudo preliminar dispondo sobre a situacao
juridica, urbanistica, social e ambiental;

Il — notificacdo do titular de dominio da area ocupada, do loteador
ou incorporador;

lll — apresentacéo do plano de regularizagéo fundiaria - PRF;
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IV — cadastramento dos ocupantes;

V — elaboracao de laudo socioeconémico; e

VI — classificac&o do interesse da Regularizagdo Fundiaria Urbana -
REFURB.

§1°. O estudo preliminar devera tratar os temas de modo sumario, e
afirmara a possibilidade ou n&o da regularizagao.

§2°. A notificacdo destina-se a dar ciéncia do processo de
regularizagao e a solicitar esclarecimentos, visando a apuragao de
responsabilidades.

§3°. O plano de regularizacdo fundiaria — PRF observara o
disposto nesta lei.

§4°. O cadastramento identificara os ocupantes, as unidades e o
titulo da ocupacao.

§5°. O laudo socioecondmico sera elaborado por profissional
habilitado, com base nos dados reunidos no cadastramento dos

ocupantes.

§6°. A classificacdo do interesse sera baseada no laudo
socioecondmico.

Subsecao Il
Do Plano de Regularizagao Fundiaria - PRF
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Art. 17. O agente promotor elaborara o plano de regularizacéo
fundiaria — PRF para o nucleo urbano a ser regularizado, contendo:

I - levantamento  planialtimétrico e  cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores do
nucleo urbano;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou transcri¢ées atingidas, quando for
possivel;

lll - breve historico da origem do nucleo urbano;

IV — analise da situagao juridica, social, urbanistica e ambiental e
das desconformidades;

V — projeto urbanistico de regularizagao,

VI — memorial descritivo;

VIl — proposta de solugbes para questdes sociais, ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes;

VIII — laudo técnico para situacao de risco; e

IX — laudo técnico ambiental elaborado por profissional habilitado,
acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade
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Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
para os fins previstos no art. 9° e paragrafo unico desta lei.

Subsecao Il
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 18. O projeto urbanistico de regularizacdo, mencionado no
artigo anterior, devera conter, no minimo, indicagao de:

| — areas ocupadas, sistema viario e unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

Il — wunidades imobiliarias regularizadas, quer seja para
regularizacdo fundiaria plena ou meramente urbanistica,
identificadas pelas suas caracteristicas, confrontacdes, localizagao,
area, logradouro e numero de sua designacao cadastral, se houver;

lll - quando for o caso, de quadras e as suas subdivisbes em lotes,
ou as fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos;

V — eventuais areas ja usucapidas, que devam ser excluidas da
Regularizac&do Fundiaria Urbana - REFURB;

VI — medidas de adequacao para correcdo das desconformidades;

VII — medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura, realocacéao e relocacao de edificacdes;

VIl — obras de infraestrutura essenciais;
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IX - intervencbes e medidas urbanisticas necessarias ao
atendimento de lei municipal especial que trate de medidas, ou
posturas de interesse local, aplicaveis aos projetos de
Regularizag&do Fundiaria Urbana;

X — outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio ou Distrito
Federal.

§1°. Considera-se infraestrutura essencial:

| — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou

individual;

Il — rede de energia elétrica domiciliar;

lll — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,

coletivo ou individual;

IV — sistema de drenagem de aguas pluviais;

V — sistema minimo de saude publica.

§2°. Nao impedira a Regularizagdo Fundiaria Urbana, na forma
desta lei, a inexisténcia de lei municipal especial que trate de
medidas, ou posturas de interesse local, aplicaveis aos projetos de

Regularizag&o Fundiaria Urbana.

Art. 19. Evidenciada, no laudo técnico ambiental, a antropia

consolidada e irreversivel das areas do nucleo urbano informal, o
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Municipio ou Distrito Federal aprovara o plano de regularizagao
fundiaria, com expressa vedagao de novas intervencdes, sem
prévio licenciamento ambiental e eventual compensacao prevista
em lei.

Paragrafo unico. As futuras obras de adequacao ou instalacéo
de infraestrutura e as novas intervengdes em recursos naturais,
previstas no plano de regularizagcdo fundiaria — PRF, serdo
oportunamente licenciadas quando de sua realizacio.

Art. 20. Estando o nucleo urbano localizado em mais de um
Municipio, e ndo sendo possivel o desmembramento, de forma que
cada parcela fique integralmente no territério de um Municipio ou do
Distrito Federal, o projeto urbanistico devera assinalar sua divisdo
territorial.

Subsecao Il
Do Memorial Descritivo

Art. 21. O memorial descritivo contera, obrigatoriamente:

| — descricdo do perimetro do nucleo urbano informal, com
indicagao resumida de suas caracteristicas;

Il — descricdo das unidades que se submeterdo a regularizagao
fundiaria plena ou meramente urbanistica, nos moldes do art. 18, II,
desta lei; e;

Il — enumeracdo e descrigdo dos equipamentos urbanos
comunitarios e dos prédios publicos ja existentes no nucleo urbano
informal, bem como dos servigos publicos e de utilidade publica,
gque integrardo o dominio publico com o registro da regularizacio.
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Subsecao IV
Do Auto de Regularizagao Fundiaria

Art. 22. O auto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo a
indicacao:

| — numérica de cada unidade regularizada na modalidade plena;

Il — dos nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagao fundiaria, bem como o estado
civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda ou do registro geral da cédula de
identidade, ou, a falta de qualquer destes elementos, pelo menos a
filiagao;

lll — numérica de cada unidade regularizada na modalidade
meramente urbanistica;

IV — da destinagao das unidades regularizadas.

Subsecao V
Do Saneamento do Processo

Art. 23. Verificando o Municipio ou Distrito Federal a necessidade
da adocdo de quaisquer outras providéncias visando ao
atendimento das disposicdes desta lei, devera notificar o agente
promotor para o cumprimento da exigéncia, assinando-lhe prazo
razoavel.

Subsecao VI
Da Decisao do Processo

Art. 24.  Avaliado, pelo Municipio ou Distrito Federal, o plano de
regularizacao fundiaria - PRF, que sera aprovado ou nao, sera
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proferida proferira decisdo fundamentada, que deferira ou indeferira
o pedido.

Art. 25. A decisido que deferir o pedido e aprovar o respectivo plano
de regularizacao fundiaria - PRF devera:

| — declarar a finalidade da regularizagao;

Il - classificar o interesse;

lll — determinar as responsabilidades;

IV — indicar as intervengcdes a serem executadas, conforme
constarem do projeto; e

V — atribuir aos ocupantes de cada unidade o dominio adquirido
pela legitimacdo fundiaria, em conformidade com as indicagdes
constantes no auto de regularizagao fundiaria.

Paragrafo unico. No mesmo processo administrativo, podera ainda
o Municipio ou Distrito Federal atribuir o dominio adquirido por
legitimacao fundiaria aos ocupantes que n&do tenham constado do
auto de regularizacdo fundiaria, por meio de termo individual de
reqularizagdao fundiaria, em decorréncia de cadastramento
complementar.

Art. 26. No caso indeferimento, quando nao for aprovado o plano
de regularizagdo fundiaria, se for o caso, a decisao indicara as
medidas que a serem adotadas que permitirdo a reformulacdo e
reavaliacao do pedido.

Secao V
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Do Cumprimento da Decisao

Art. 27. O cumprimento de decisdao que deferir a Regularizacéo
Fundiaria Urbana dar-se-a por meio de Carta de Regularizacao
Fundiaria.

Paragrafo unico. A Carta de Regularizagdo Fundiaria contera:
| — projeto urbanistico de regularizacéo fundiaria;

Il - memoriais descritivos;

lll - planta do perimetro do nucleo regularizado; e

IV — auto de regularizagao fundiaria.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Secao |
Da Competéncia para o Registro

Art. 28. O registro da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REFURB
sera requerido diretamente ao Oficial do Registro de Iméveis da
situacdo do imoével e sera efetivado independentemente de
manifestacdo do Ministério Publico ou determinacgao judicial.

Art. 29. Na hipotese de a Regularizagao Fundiaria Urbana
abranger imoveis situados em mais de uma circunscricao
imobiliaria, o procedimento sera feito perante cada um dos
respectivos Oficiais de Registro de Imoveis.
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Paragrafo unico. Quando os imoveis regularizados estiverem
situados na divisa das circunscricbes imobiliarias, as novas
matriculas das unidades imobiliarias serao da competéncia do
Oficial de Registro de Imdveis em cuja circunscricdo esteja situada
a maior porgao da unidade imobiliaria regularizada.

Secaol ll
Da Legitimidade para Requerer o Registro

Art. 30. Quando se tratar de Regularizacdo Fundiaria Urbana —
REFURB classificada como de interesse social, cabera ao
Municipio ou Distrito Federal, conforme o caso, requerer o registro,
encaminhando a carta de regularizagdo fundiaria ou o termo
individual de regularizagado fundiaria ao Oficial de Registro de
Imoveis competente.

Art. 31. Nas regularizagbes classificadas como de interesse
especifico, o registro sera requerido por qualquer interessado.

Secao lll
Dos Efeitos do Registro

Art. 32. O registro do plano de regularizacédo fundiaria - PRF nao
atribui dominio.

Art. 33. Regularizado o nucleo urbano, com o registro da
regularizacao fundiaria, realizar-se-do os registros da aquisi¢ao do
dominio, por legitimagdo fundiaria, de cada uma das unidades,
conforme atribuido no auto de regularizagao fundiaria.
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Art. 34. As unidades desocupadas, ou ocupadas de modo precario,
alcangadas por regularizacdo fundiaria meramente urbanistica,
serao matriculadas apenas para esse fim.

Art. 35. Com o registro da Regularizagdo Fundiaria Urbana,
ingressarao no patriménio publico todas as vias publicas, areas
destinadas ao uso comum do povo, prédios publicos e
equipamentos urbanos, assim como especificados, demarcados ou

indicados no projeto de regularizagéo fundiaria.

Art. 36. As unidades imobiliarias ndo ocupadas, situadas em bem
publico, depois de registrada a Regularizacdo Fundiaria Urbana,
apenas poderao ter o dominio transferido por titulo préprio, oneroso

ou gratuito, conforme disposto em lei especial.

Art. 37. As unidades imobiliarias nao ocupadas, e regularizadas
para finalidade urbanistica, que tenham remanescido no dominio
privado, a partir do registro da Regularizagao Fundiaria Urbana

poderdo ser adquiridas nas formas previstas em lei.

Art. 38. O registro da aquisi¢cao da unidade imobiliaria regularizada
por legitimagao fundiaria autoriza o proprietario a exercer todos os
direitos inerentes a propriedade, sem nenhuma restricdo, tais como

usar, gozar, fruir e dispor, a qualquer titulo, e livremente.

Art. 39. E defeso o transporte de quaisquer 6nus para a matricula
da unidade regularizada e adquirida por legitimacao fundiaria, assim
como de direitos reais, gravames ou inscricdes existentes na area

maior regularizada.
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Art. 40. Para as matriculas das unidades que n&o houverem sido
adquiridas por legitimagdo fundiaria, objeto de regularizagdo
fundiaria meramente urbanistica, deverao ser transportadas todas
as inscri¢oes, indisponibilidades, ou gravames existentes no registro

da area maior.

Secao IV

Do Procedimento de Registro

Art. 41. Recebida pelo Oficial de Registro de Imoveis a carta de
regularizacao fundiaria ou o termo individual de regularizagao
fundiaria, cumprira ao registrador autuar o instrumento e instaurar o
processo administrativo de registro da Regularizacdo Fundiaria

Urbana.

Art. 42. Recepcionado e prenotado o titulo, o Oficial de Registro de
Imoveis procedera as buscas para identificacdo do proprietario da
area a ser regularizada e das matriculas ou transcricbes que a

tenham por objeto.

Art. 43. Realizadas as buscas, o Oficial de Registro devera
providenciar a notificacdo do proprietario, dos confinantes, e de
terceiros eventualmente interessados, a apresentar impugnagao no

prazo de 15 dias.

§1°. A notificagdo do proprietario e dos confinantes, para os fins

desta lei, sera feita pelo correio, com aviso de recebimento (AR), no
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endereco que constar da matricula ou transcrigao, considerando-se

cumprida quando comprovada a entrega nesse endereco.

§2°. A notificacdo de terceiros eventualmente interessados, do
proprietario e confinantes nao encontrados, desconhecidos ou
quando tenha sido recusada a notificagao por qualquer motivo, sera
feita por edital, com prazo de 60 dias, indicando, de forma
resumida, a descrigcdo da area a ser regularizada, como constar do
titulo, cumprindo que o edital seja publicado uma vez em jornal de
circulacdo local e afixado na Unidade de Registro de Imdveis, por

igual prazo.

§3°. As notificacbes poderdao ser feitas por meio eletrénico,

conforme regulamentado.

Art. 44. O prazo para impugnagao sera comum e contado a partir
do edital.

Art. 45. Se houver impugnacado fundamentada ao pedido da
Regularizagéo Fundiaria Urbana for impugnado
fundamentadamente, o Oficial de Registro remetera os autos ao

Juiz.

Paragrafo unico. Nao sendo fundamentada a impugnagéo, o

Oficial de Registro a rejeitara e qualificara o titulo.

Art. 46. Ao receber os autos, se reconhecer que a situacao de fato

do nucleo urbano informal € consolidada e irreversivel, o Juiz
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afastara a impugnacao desde logo, reservada aos interessados a

via ordinaria.

§1°. Nao sendo possivel afastar desde logo a impugnacéo, e antes
de decidir sobre ela, o Juiz ouvira o Municipio ou Distrito Federal, e
0 agente promotor, que serao intimados para se manifestarem no

prazo de 15 dias.

§2°. Podera ainda o Juiz determinar, antes de decidir a
impugnacgao, a produgcao de prova oral, vistoria, realizar inspegao

judicial, ou determinar quaisquer providéncias.

§3°. Afastando a impugnacgado, o Juiz determinara o retorno dos
autos ao Oficial de Registro, para que prossiga na qualificacdo do

titulo.

Art. 47. Ao recusar o registro, o Oficial expedira nota devolutiva
fundamentada, indicando os motivos da recusa e formulando

exigéncias, se for o caso.

Paragrafo unico. Aplica-se, neste caso, o disposto no art. 198 e
seguintes, da Lei 6.015/73.

Secao V
Da Ordem dos Atos de Registro

Art. 48. Qualificada a carta de regularizacdo fundiaria e nao

havendo exigéncias nem impedimentos, o Oficial de Registro de
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Iméveis fara o registro da Regularizagdo Fundiaria Urbana na
matricula ou matriculas dos imdveis cujas areas tenham sido

atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. N&o identificadas as transcricbes ou matriculas
da area regularizada, o Oficial de Registro abrira matricula com a
descricdo do perimetro do nucleo urbano que constar da carta de

regularizagdo fundiaria e nela fara o registro.

Art. 49. Registrada a Regularizagao Fundiaria Urbana, sera aberta
matricula para cada uma das unidades imobiliarias regularizadas,

indicando-se como origem:

| — nas matriculas das unidades regularizadas para finalidade plena,
e adquiridas por legitimacdo fundiaria, devera constar, como
registro anterior, a expressao “Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REFURB;

Il — nas matriculas das unidades objeto de regularizagao
meramente urbanistica, o titular do dominio da area maior, como

constar da transcricdo ou matricula de origem;

I — nas matriculas das unidades objeto de regularizagao
meramente urbanistica, que atingirem areas integrantes do dominio
publico, o ente publico titular do dominio quando este ja estiver

identificado no registro anterior da area atingida pela regularizagao;

IV - nas matriculas das unidades objeto de regularizagao

meramente urbanistica, quando n&o for possivel identificar as
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transcricdbes ou matriculas das areas atingidas, o numero da

matricula aberta na forma do paragrafo unico do artigo anterior.

Art. 50. Por requerimento do Municipio ou Distrito Federal, devera o
Oficial de Registro de Imoveis abrir as matriculas para cada uma
das areas que tenham ingressado no dominio publico, na forma do
art. 45 desta lei.

Secao VI
Da Gratuidade dos Atos

Art. 51. S&o gratuitos o registro da Regularizagado Fundiaria Urbana
e o registro da aquisicdo das unidades por Legitimacdo Fundiaria,
quando se tratar de unidades imobiliarias classificadas como de

interesse social.

Secgao VII

Do Fundo para Ressarcimento dos Atos Gratuitos

Art. 52. Fica instituido fundo destinado ao ressarcimento dos atos
gratuitos, que sejam praticados pelos Oficiais de Registro de
Imoveis nos termos desta lei, que sera administrado por entidade
integrada por registradores imobiliarios, indicada, regulamentada e

fiscalizada pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ.

§1°. Cabera aos Oficiais de Registro de Imodveis, que tiverem
praticado atos gratuitos, elaborar relatério onde indicardo os

respectivos atos, certificando a data em que foram realizados.
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§2°. O relatério devera ser apresentado para visto do juiz
responsavel pela fiscalizagdo da respectiva Serventia de Registro
de Imobveis, e apresentado a entidade gestora para fim de
ressarcimento até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de

referéncia.

§3°. O ressarcimento sera feito com base na respectiva tabela de
emolumentos incidente sobre o ato praticado com gratuidade, e
sera feito até o dia 20 (vinte) do més subsequente a realizagdo do

ato.

§4°. Se a arrecadagdo mensal do fundo for insuficiente e inexistir
sobra de meses anteriores, o ressarcimento dos atos gratuitos sera

feito por rateio proporcional.

§5°. Existindo sobra, devera ser formada reserva para garantir a
liquidez do fundo, sendo autorizada a destinagao de parte dela para
manter o equilibrio financeiro da instituicdo registral imobiliaria,
assegurando-se prioritariamente renda minima as unidades
deficitarias, e, se possivel, o ressarcimento de atos praticados com

gratuidade na forma da lei.

§6°. Serdo consideradas unidades deficitarias, para fim de
complementacdo de renda minima, aquelas que tenham renda

inferior a 3 (trés) salarios minimos nacionais.

§7°. No caso de acumulagao de servigos de naturezas diversas, a
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receita bruta sera constituida pela soma das receitas de todos

esSes Sservigos.

§8°. Havendo recursos para a complementacdo a renda minima
eles serao pagos na mesma data do ressarcimento dos atos
gratuitos, até que seja atingida a renda minima, pagando-se
proporcionalmente, por rateio, no caso de ser insuficiente a verba

do fundo destinada a satisfagdo desta rubrica.

§9°. As despesas administrativas, operacionais e tributarias
decorrentes da gestdo do fundo serdo suportadas exclusivamente

pelas verbas arrecadadas.

Art. 53. A administracdo do fundo de que trata esta secdo contara
com um comité executivo, composto por 3 (trés) registradores
imobiliarios titulares e 3 (trés) suplentes, ndo remunerados, que
aprovara as diretrizes para a aplicagdo dos recursos, conforme

proposta pelo gestor.

§1°. A composicao do comité executivo, seu funcionamento e o
mandato de seus integrantes, n&o inferior a 4 (quatro) anos, salvo
necessidade de substituicdo em prazo menor, serdo objeto de

regulamentacao pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ.

§2°. A falta de regulamentacdo n&o impedira o funcionamento do
fundo, que em carater suplementar podera organizar
provisoriamente o0 necessario para o0 seu funcionamento,

apresentando ao Conselho Nacional de Justica — CNJ o seu
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regulamento interno, que tenha sido aprovado pelo érgao gestor e
pelo comité executivo, bem como indicando os membros e
suplentes que o integrardo, até que sobrevenha a regulamentacéo

prevista nesta lei.

Secao Vil

Da Contribuigao para o Fundo de Ressarcimento

Art. 54. Fica instituida contribuigdo, com aliquota de 2% (dois por
cento), que sera devida pelos usuarios dos servicos de Registro de
Imoveis, e incidira sobre os emolumentos percebidos pelos
registradores imobiliarios, pelos atos que praticarem a titulo

oneroso.

§1°. Os registradores imobiliarios arrecadaréo a contribuicdo, como
sujeitos passivos por substituicdo, junto com os emolumentos, e a
recolherdao em guia prépria diretamente a entidade gestora do fundo
de ressarcimento dos atos gratuitos, até o dia 5 do més

subsequente a pratica do ato.

§2°. Podera o oficial de registro de imoveis responsavel pela
arrecadacao e recolhimento da contribuigdo exigir o valor devido
junto com o depdsito prévio previsto na Lei 6.015/73°.

§3°. Informacgao do pagamento

CAPITULO V

° Art. 14 da Lei 6.015/73
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DO SISTEMA DE REGISTRO DE IMOVEIS ELETRONICO

Secao |

Do Operador Nacional

Art. 55. Para o fim previsto no art. 37 da Lei 11.977/09, fica
instituido, no ambito do Registro de Imédveis, o Operador Nacional
do Sistema de Registro de Imoveis Eletrénico — ONR, pessoa
juridica de direito privado, sem fins lucrativos, autorizada e
regulamentada por ato do Conselho Nacional de Justica — CNJ e
fiscalizada pela Corregedoria Nacional de Justica, ao qual ficam

vinculadas todas as Serventias de Registro de Imdveis do pais.

Art. 56. Por ato do Conselho Nacional de Justica — CNJ serdo
aprovados os estatutos, celebrados convénios ou determinados

procedimentos necessarios ao funcionamento do ONR.

Art. 57. Sem prejuizo de outras fungdes que Ihe forem atribuidas

pelos estatutos e pelo agente regulador, cabera ao ONR:

| — dar efetividade ao registro de imdveis eletrénico previsto nos art.
37 a41 dalLei 11.977/09;

Il — promover a interligacdo nacional dos servigos de Registro de
Imoveis e coordenar a operagao do sistema de registro de imoveis
eletrénico, especialmente disponibilizando ao Poder Publico, sem
onus, acesso as informacdes constantes de seus bancos de dados,
conforme art. 41 da Lei 11.977/09;
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lll - fomentar a modernizacdo e o desenvolvimento do sistema de
registro de imoveis eletrébnico e promover a inclusao digital das

Serventias de Registro de Imoveis;

IV — administrar o fundo de ressarcimento dos atos gratuitos criado

nesta lei, com auxilio do comité executivo do fundo.

Art. 58. A Corregedoria Nacional de Justica funcionara como
agente regulador do ONR e cada uma das Corregedorias Gerais
dos Tribunais de Justica dos Estados e Distrito Federal indicara 1

(um) representante para integrar o comité consultivo do ONR.

Art. 59. O ONR tera um comité de normas técnicas, composto por 7
(sete) membros escolhidos entre titulares de delegacao de Registro
de Imodveis, dentre os quais 2 (dois) designados diretamente pelo

agente regulador.

§1° Cabera ao comité de normas técnicas assegurar o provimento
do Sistema de Registro de Imdveis Eletrbnico, para os fins do
disposto nos art. 37 a 41 da Lei 11.977/09, por meio da edicao de

Instrugcdes de Normas Técnicas — INT.

§2°. As Instrucdbes de Normas Técnicas — INT referidas no
paragrafo anterior serdo numeradas em algarismos arabicos, de

forma sequencial e com indicacdo do ano de sua edicio.

Art. 60. Poderdo integrar o ONR, como associados individuais, os
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titulares de delegacdo de Registro de Imdveis em funcionamento

nos Estados e Distrito Federal, na forma de seus estatutos.

§1°. As entidades compostas por registradores de imdveis seréo
admitidas como associadas do ONR e poderdo indicar ao agente
regulador até 5 (cinco) membros para compor o comité de normas,

na proporcao de suas representacoes.

§2°. Para completar o comité de normas técnicas, ndao havendo
indicagao feita nos termos do paragrafo anterior, 0 agente regulador
designara os faltantes, que cumprirdo a fungdo enquanto né&o

sobrevierem as indicacoes.

Secao Vi

Disposicoes Especiais

Subsecao |

Condominio Edilicio Simplificado

Subsecao Il

Condominio de Lotes
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Subsecao lll

Conjuntos Habitacionais

Subsecao IV

Loteamentos Clandestinos

Subsecao V

Loteamentos Irregulares

Subsecao VI

Parcelamentos Mistos ou Condominios Inominados

Secao |

Disposi¢coes Gerais e Regulagao

Secao ll

Segao IV

Das Informacgoées
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CAPITULO VIII

DISPOSIGOES GERAIS

Secao |

Vigéncia e Limitagao da Incidéncia

Secao ll

Alteracoes e Revogagoes

CAPITULO IX

Disposi¢oes Finais e Transitérias

Art. 17. O Municipio podera se conveniar a Unido ou ao Estado
para obtencdo de auxilio e orientagdo técnicos necessarios a

realizacdo da regularizacao fundiaria urbana.

Secao ll
33/35



Das Situagoes Reguladas Por Outras Leis

CAPITULO X

Da Responsabilidade

Secao |

Dos Crimes Contra o Ordenamento das Cidades

Secao ll

Das Infragoes Administrativas

Secao lll

Das Infragoes Politicas
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