A nova Medida Provisoria N° 759/2016 e seus reflexos no
Registro de Imoveis Joao Pedro Lamana Paiva

O Diario Oficial da Unido do dia 23/12/2016 publicou a Medida Proviséria n® 759, de
22/12/2016, dispondo sobre as regularizacdes fundiarias rural e urbana, sobre a
regularizacdo fundidria da Amazdnia Legal, instituindo mecanismos para aprimorar a
eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de imdveis da Unido, dispondo também sobre
normas de interesse do registro eletronico no pais.

A regularizagdo imobiliaria sempre foi uma das bandeiras de luta do IRIB e recebemos,
com alegria, a publicagdo da MP n° 759, que abandona a forma e os conceitos trazidos
pela Lei n® 11.977/2009, uma vez que revoga completamente o seu capitulo III, adotando
um novo modelo de regularizagio tanto urbana como rural.

A Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb contempla duas modalidades: de interesse
social e de interesse especifico. A regularizagao de interesse social conta com uma série
de isengdes de emolumentos, e os investimentos de infraestrutura necessarios para sua
realizacdo serdo feitos pelo Poder Publico. Ja a de interesse especifico ndo conta com
isengdo de emolumentos, ¢ os investimentos sdao realizados pelo interessado na
regularizacao.

A nova MP instituiu também a legitimagao fundiaria como forma originéria de aquisi¢ao
do direito real de propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico aquele
que possuir, como sua, area publica ou privada que constitua unidade imobilidria com
destinagdo urbana, integrante de nticleo urbano informal consolidado. Esse novo instituto,
na pratica, limitard em muito o instituto da legitimacdo de posse que, pela legislacao
anterior, era uma fase obrigatoria para a aquisi¢do da propriedade pela regularizagdo
fundiéria.

Outra novidade interessante da nova norma foi a institui¢ao do “direito real de laje”, que
consiste na possibilidade de coexisténcia de unidades imobilidrias autonomas de
titularidades distintas. Assim, o dono do terreno, publico ou privado, podera ceder a
superficie para que terceiro edifique unidade distinta. Esse instituto ja ¢ utilizado na
Espanha.

As disposigdes relativas ao registro eletronico, trazidas pela Medida Provisoria,
consolidam a politica que o IRIB vem desenvolvendo por meio da instituicio da
Coordenagdo Nacional das Centrais de Servigos Eletronicos Compartilhados do Registro
de Imoveis e de seu Comité Gestor, que t€ém executado amplo trabalho de coordenacao e
gestdo administrativa do grande sistema de registro eletronico formado pelas Centrais ja
instaladas ou que se encontram em instalacdo, no territério nacional, e que surgiu
naturalmente, como uma exigéncia para a viabilizagao do registro eletronico brasileiro,
que precisa contar com um 6rgdo coordenador central.

As novas disposi¢des de natureza legal da MP n°® 759/2016 instituem o Operador Nacional
do Sistema de Registro de Imoveis Eletronico — ONR, que devera ser organizado como



pessoa juridica de direito privado, tendo seu estatuto elaborado pelo IRIB e submetido a
aprovacao da Corregedoria Nacional do CNJ, cabendo-lhe também a funcao de agente
regulador do ONR, zelando pelo cumprimento de seu estatuto.

Dessa forma, como a Coordenagdo Nacional ja vem operando e normatizando dentro
dessa realidade, seré bastante singela a criacao do Operador Nacional de Registro — ONR
como pessoa juridica de direito privado, pois ela resultard da transformagao desse modelo
ja em operacao e que vem acumulando toda a experiéncia dessa rica atividade a seu cargo.

Gostaria de cumprimentar, em nome do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil — IRIB,
os colegas que ajudaram a constituir essa MP. Parabéns!

Porto Alegre, 23 de dezembro de 2016

Fonte: Presidéncia do IRIB
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